Smlouva o podnajmu
uzaviena dne 01. 10, 2022

mezi

Ceskou piratskou stranou
jako najemcem

MiloSem Vanéckem
jako podnajemcem




MiZe uvedeného dne, mésice a roku

Ceskd pirdtska strana

se sidlem Na Morani 360/3, 128 00 Praha 2

ICO: 71339698

zastoupena predsedou jihoceského krajského sdruZeni Lukasem Kolarikem
(dale jen ,Najemce")

a

Milos Vanécek

sesidlem: | |Ceské Budéjovice
I€0: 72111213

(déle jen ,Podnajemce")

(Najemce a Podnajemce spolecné jen jako ,smluvni strany” ¢i kaidy samostatné jako
~smluvni strana“)

Smlouva o podnajmu nebytového prostoru a zahrady
{dale jen ,smlouva“ i ,tato smlouva“)

l.
Uvodni prohlaseni
1. Najemce prohlasuje, Ze je najemcem uréitych nebytovych prostor v budové €. p. 334
(déle jen "Budova") a zahradky, oboji na pozemku parc. €. 412, v k. 0. Ceské Budéjovice,
zapsaném na LV €. 75, vedeném katastralnim Gradem pro Jihocesky kraj, katastralni
pracovisté Ceské Budéjovice, nachéazejicim se na adrese Hradebni 13, Ceské Budéjovice
(dale jen "Pozemek") (,Budova“ a ,Pozemek" dale spolecné jen ,Nemovitost”).

2. Najemce prohladuje, Ze je opravnén, na zakladé pisemného souhlasu wvlastnika
Nemovitosti - pronajimatele (dale jen ,Pronajimatel”), podnajmout ¢ast Nemovitosti
Podnajemci za podminek uvedenych v této smlouvé.

3. Podndjemce prohladuje, Ze ma ve3kera opravnéni nutna k plnéni icelu této smlouvy (viz
€l. 11. nize) a zavazuje se, Ze je bude udrZovat v platnosti po celou dobu podnajmu.

4. Podndjemce prohla3uje, Ze se seznamil s technickym stavem Nemovitosti, jeji stav je mu
znam a neshledal na ném Zadné vady, zejména takové, které by branily uzivani
Nemovitosti k i€elu podnajmu sjednanému v €L 11 niZe.
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Predmét smlouvy
Nijemce touto smlouvou pienechavi Podndjemci k uZivani (dile téZ ,podnajem®)
nasledujici prostory:
Nebytovy prostor v Budové, a to restauraci (v€. baru) s kuchyni, salonek v prvnim patfe
budovy a zahradku, nachazejici se v pfizemi (dale vie spolecné jen jako Predmét
podndjmu”. K pfedmétu podndjmu néle#i rovnéZ wvnitini vybaveni restaurace (vC.
baru), salonku, kuchyné, toalet a zahradky, které bylo Podnajemci pfedano ve stavu
zpusobilém k uzivani a bez vad, seznam vnitfniho vybaveni Nebytového prostoru €ini
prilohu €. I. této smlouvy. Podnajemce Nebytovy prostor i veskeré jeho vnitfni vybaveni
prebira od Najemce bez vyhrad tak, jak stoji a lezi.

lL
Uéel podndjmu
Smluvni strany se dohodly, Ze Gcelem podndjmu je pouze awyluéné provoz bistra
Podndjemcem v Pfredmétu podndjmu na vlastni jméno a odpovédnost Podnajemce, za
podminek dohodnutych mezi smluvnimi stranami.

smluvni strany prohlasuji a Podnajemce vyslovné souhlasi s tim, Ze za provoz bistra
v Pfedmétu podndjmu a plnéni veskerych souvisejicich povinnosti vyplyvajicich
z pravnich predpist i pravnich jednani odpovida v plném rozsahu vyluéné Podnajemce
jako provozovatel bistra. Najemce za provoz bistra a plnéni souvisejicich povinnosti
zasadné neodpovida.

V.
Odevzdani a prevzeti Pfedmétu podnajmu
Smluvni strany se dohodly, Ze k odevzdani a pfevzeti Pfedmétu podnajmu dojde ke dni
01. 10. 2022, o ¢emz bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

V.
Podndjemné, dhrada za sluZby a jistota

Smluvni strany se dohodly, Ze podnajemné za uZivani Pfedmétu podndjmu &ini €astku
ve vysi 10 000,- KE (deset tisic korun ¢eskych) za jeden kalendarni mésic. Smluvni strany
se dohodly, Ze podnajemné bude za prvnich sedm mésich najmu poniZzené o 5 000,- K¢
(pét tisic korun éeskych) za jeden kalendafni mésic. Podnajemné bude placeno mésiéné
na ucel Najemee €. 2100643125/2010 s variabilnim symbolem 7211131301, ato vidy k 1.
dni kalendafniho mésice. Najemné za prvni mésic je splatné k 25. 10. 2022. DPH nebude
Uctovana.

Smluvni strany se dohodly, Ze Podnajemce bude hradit ndklady za sluzby spojené s
uZivanim Pfedmétu podnajmu, a to zejména vodné a stocné, platby za elektrinu a plyn.
VySe nakladl bude stanovena jako rozdil mezi stavajicimi platbami sluZeb Najemce a
novym stavem. Najemce se zavazuje predlozit Podnajemci rozictovani energii a sluzeb
pro prokdzéni vyée platby Podnajemce. Uhrada za sluzby bude placena mési¢né na (icet
Ndjemce €. 2100643125/2010 s variabilnim symbolem 7211131302, a to vidy zpétné k 5.
dni nasledujiciho kalendarniho mésice. UPH nebude Gétovano.
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V pfipadé prodleni Podndjemce s platbou podnajemného anebo uhrady za sluzby si
smluvni strany sjednavaji smluvni drok z prodleni ve vysi 1 % dluZné Eastky za kazdy i
zapocaty den trvani prodleni. Tuto vy3i Groku z prodleni povaZuiji obé smluvni strany za
pfimérenou.

smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vy3i podndjemného tak, Ze Njemce je
za trvani podnajmu vidy k1. 4. piisluiného roku, poinaje 1. 4. 2024, opravnén
jednostranné zvysit podnijemné o roéni miru inflace vyjadfenou pfiristkem
primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok,
wyhlagenou Ceskym statistickym Gradem. Zvy3eni pednajemného oznami Najemce
Podndjemci pisemné nejpozdéji k 20. 3. pfisluineho roku.

Podnajemce se zavazuje zaplatit nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této smlouvy
na Géet Najemce €. 2100643125/2010 s variabilnim symbolem 7211131303 jistotu ve vysi
10 000,- K& (deset tisic korun ceskych). Jistota mdzZe byt ze strany Najemce pouZita (pFip.
i zapo€tena) k (ihradé jakychkoli pohledavek za Podnajemcem (zejména pohledavek za
podnajemné, ndhradu §kody, uvedeni Pfedmétu podnéjmu do plvodniho stavu apod.).
Nebude-li ze strany Najemce jistota vySe uvedenym zplsobem pouZita a nedohodnou-
li se smluvni strany jinak, vrati Najemce Podnajemci éastku odpovidajici penéZite jistoté
(piip. jeji zbywajici €ast po (hradé vySe uvedenych pohledavek) nejpozdeji do 5
pracovnich dni po ukonéeni podnajemniho vztahu. V pfipadé, Ze bude jistota ze strany
Najemce pouZita béhem trvani podndjemniho vztahu, je Podndjemce povinen na
vyzvani Najemce jistotu bezodkladné doplnit do plivodni vySe.

Vi.
Zmény Pfedmétu podnajmu provadéné Podnajemcem
Opravou Nebytového prostoru se rozumi takovd zména Nebytoveho prostoru
provedena Padnajemcem nad stav, v jakém byl Nebytovy prostor Podnéjemci pfedan,
ktera uvedla tento Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiz nékdy dfive byl.

Zhodnocenim Nebytového prostoru se rozumi Eastka vynaloZena Podnajemcem na
technické zhodnoceni nebo opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvy3i hodnota
podnajatého Nebytového prostoru k posuzovanému datu.

Zménou Nebytového prostoru se rozumi zména na Nebylovém prostoru provedena
Podnajemcem po uzavieni této smlouvy na naklad Podnajemce.

Podndjemcc je opravnén provadét konkrétni zmény a zhodnoceni Nebytového prostoru
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Néjemce a jen za podminky, Ze piljde o zménu
Nebytového prostoru nezbytné nutnou k dosaZen( icelu uZivéni Nebytového prostoru,
nedohodnou-li se smluvni strany vjednotlivych konkrétnich pfipadech jinak. Toto
ustanoveni se pouZije i na opravu Nebytového prostoru s wyjimkou situaci, které
nesnesou odkladu. Vtakovém pfipadé je Podndjemce povinen o opravé pisemné
informovat Najemce, a to bezodkladné.



Podndjemce je povinen provadét zmény Nebytového prostoru v souladu s platnymi
pravnimi predpisy a technickymi normami, a pouze na zakladé ohlaseni nebo
pravomocného stavebniho povoleni, jsou-li zdkonem wyZadovany. Vegkerou
projektovou dokumentaci je Podndjemce povinen vidy pfedem predlozit Najemci
k odsouhlaseni. Souéasti pisemného souhlasu Najemce se zménou Nebytoveého
prostoru musi byt zaroven odsouhlaseni terminu dokonéeni zmén Nebytového
prostoru, ktery bude pro Podnajemce zavazny.

V pfipadé, Ze Podnajemce provede Zmény Nebytového prostoru bez predchoziho
pisemného souhlasu Najemce, je povinen po skonceni najmu uvést Nebytovy prostor na
své naklady do pivodniho stavu. Tim neni dotéen narok Najemce na Ghradu vzniklé
skody.

Smluvni strany vyslovné ujednavaji, Ze Podnajemce neni opravnén poZadovat dhradu
za zménu Nebytového prostoru anebo za zhodnoceni Nebytového prostoru anebo za
opravy Nebytového prostoru, a to ani po skonéeni podnijmu a ani dal-li Najemce
predchozi pisemny souhlas s takovymi zménami Nebytového prostoru a ani v piipadé,
ie 5lu o zmeény necbylné nutné pro dosazeni acelu uzivani Nebytového prostoru,
nedohodnou-li se Najemce s Podnajemcem v jednotlivém konkrétnim pripadé jinak.
Pro wylouceni pochybnosti, toto ustanoveni se tyka i vnéjsiho vzhledu Nemovitosti.
Vylucuje se aplikace ust. § 2220 odst. 1 véty druhé v £asti za stfednikem a § 2294 véty
druhé obcanského zakoniku.

AniZ jsou dotcena ostatni ustanoveni této smlouvy, smluvni strany se dohodly na tom,
Ze Podnajemce bez zbytecného odkladu po uzavieni této smlouvy provede na viastni
naklady rekonstrukci toalet, odpadi a rozvodd elektiiny v Nebytovém
prostoru.Podnajemce preda Najemci veskeré informace, které bude Najemce
pozadovat k tomu, aby mohl zvaZit, zda souhlas udélit. Podnijemce odpovida za ziskani
povoleni nezbytnych k provedeni rekonstrukce. Podnajemce se zavazuje pribéh
rekonstrukce konzultovat s Najemcem a pfi rekonstrukci vychazet v maximalni mozZné
mife vstiic poZadavkim Najemce.

Vil.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Podnajemce se zavazuje uZivat Predmét podndjmu jako fadny hospodar a udrZovat jej
v Fadném stavu a v souladu s touto smlouvou. Podnajemce se zavazuje chranit Predmét
podnajmu pred poskozenim a pocinat si pfi provozu bistra tak, aby neohroZoval ani
neposkozoval prava, opravnéné zajmy a dobré jméno Najemce. Podnajemce sam
odpovid3 za fkody vzniklé na Pfedmétu podndjmu a za Gjmu zpidsobenou tfetim
osobam v souvislosti s provozovanim bistra.

Podnajemce bere na védomi a souhlasi, Ze Najemce i Pronajimatel jsou opravnéni
kdykoliv po pfedchozim ozndmeni Podndjemci provadét kontrolu Predmétu
podnajmu. Podnajemce je povinen jim kontrolu umoznit.



3. Podnajemce se zavazuje po dobu podnajmu zajidtovat na sviij naklad pravidelny uklid,
veikeré opravy a udrzbu Nebytového prostoru.

4. Podnajemce ma pravo a povinnost svym jménem a na svilj Gcet vstupovat do smluvnich
vztahii s dodavateli, zdkazniky a pracovniky bistra, zejména pfi zajistovani zasobovani
bistra, prodeji pokrmiia népaijii zakaznikiim, ndberu novych pracovnikil bistra, aklidu a
dalsich ¢innostech souvisejicich s provozem bistra.

5. Podnajemce je povinen zajistit v pravnimi pfedpisy stanovenych terminech fadnou
revizi komina Nebytového prostoru, fadnou revizi plynovych a elektrickych zarizeni
Nebytového prostoru a fadnou revizi hasicich pfistroji nachazejicich se v Nebytovém
prostoru, a to zcela v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy. Vyse uvedené
revize je Podndjemce povinen zajistit poprvé do jednoho mésice ode dne prevzeti
Nebytového prostoru. Podnajemce se zavazuje hradit ve3keré naklady s timto spojene.
Podnajemce nese za provadéni vy3e oznafenych revizi (vE. jejich provadéni vcas)
odpovédnost a odpovida Najemci za veskerou Skodu, kterd neprovedenim pfislusnych
revizi nebo jejich opoZdénym provedenim vznikne. Po kaZdé jednotlivé provedené revizi
je Podnajemce povinen piedat Najemci kopii veskerych dokumentd, které k provedené
revizi obdrzel od pfislugnych Gfadi a organi, taktéZ je povinen Najemci pfedat
potvrzeni o Fadné tihradé provedené revize. V pfipadé, Ze kteroukoli z vySe uvedenych
povinnosti Podnajemce porui ¢i/a nedodrZi, je Najemce opravnén zajistit provedeni
revize sam, a to na Géet Podndjemce. Dale je v takovém pfipadé Podnajemce povinen
zaplatit Najemci smiuvni pokutu ve vy3i 10.000,- K¢ za kaZdé jednotlivé poru3eni
povinnosti dle tohoto ustanoveni smlouvy s tim, Ze narok na nahradu $kody ani jeho
wyée tim nejsou dotéeny. Porudeni povinnosti Podndjemce dle tohoto clanku se
povazuje a zvlast hrubé porudeni této smlouvy.

6. Konkrétni stavebni Gpravy, opravy a technickd zhodnoceni Nebytoveho prostoru je
Podnajemce opravnén provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
Najemce a vzdy vylucné na sviij naklad.

7. Podndjemce neni oprévnén prenechat Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu €i
jiného uzivani tfeti osobé, ani neni bez souhlasu Najemce opravnén prevést Zadna prava
anebo povinnosti vyplyvajici z podndjmu na teti osobu.

8. B&%-li Podnajemci nebo Najemci vpovédni doba, je Podnajemce povinen umoZnit
kdykoli prohlidku Pfedmétu podndjmu pfipadnym zdjemcim o novy ndjemni Ci
podnajemni vztah, a to vidy za i€asti Najemce, Pronajimatele nebo jeho zastupce.

9. Podnajemce odpovida za zajisténi ochrany a bezpecnosti soucasti Pfedmétu podnajmu
i za zajigténi ochrany a bezpegnosti osob, vybaveni, zafizenl a ostatnich véci vnesenych
do Pfedmétu podndjmu. Podnéajemce se zavazuje pfi uZivani Pfedmétu podnajmu
dodrzovat vegkeré aplikovatelné pravni pfedpisy a plnit povinnosti stanovené
rozhodnutimi statnich organd, zejména disledné dodrZovat prislusné predpisy a normy
z oblasti techniky, protipoZérni ochrany, bezpeénosti prace, ochrany zdravi pfi praci,
hygieny, ochrany Zivotniho prostfedi, nakladani s odpady, daiiové a ucetni predpisy a
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predpisy na ochranu osobnich (daji a fadné o pfislusnych predpisech poucit sve
zaméstnance a jiné spolupracovniky. Povinnosti uvedené v tomto odstavci se vztahuji i
na tieti osoby, pfitomné v Pfedmétu podnajmu v souvislosti s innosti Podnajemce
nebo s jeho védomim, pficemz Podndjemce se zavazuje zajistit dodriovani uvedenych
povinnosti témito osobami.

Podndjemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu tykajici pojisténi odpovédnosti za
skody zpisobené Podndjemcem na majetku Ndjemce nebe Pronajimatele v Nebytovém
prostoru a je povinen tato pojisténi udrzovat po celou dobu trvani podnajemniho vztahu
v platnosti a (¢innosti. Podnajemce bere na védomi, Ze Nemovitost a vybaveni ve
vlastnictvi Pronajimatele jsou pojistény. Pojistna €astka na zdénou &ast Budovy dini
4.100.000,- K¢ a na vnitini vybaveni 200.000,- KE.

Najemce neodpovida za Skody na vnitfnim zafizeni a soulastech Pfedmétu podnajmu,
ani na vybaveni Podnajemce v Pfedmé&tu podnajmu, a to ani za Skody vzniklé v dasledku
Zivelné udalosti, zcizeni apod. Za tyto skody nese odpovédnost wvyhradné sam
Podnajemce. Podndjemce odpovida za Skody wvzniklé na Pfedmétu podnajmu
vsouvislosli s jeho dinnosli, vletné Skod zpasobenych jednanim elich vsob
pritomnych v Pfedmétu podnajmu v souvislosti s ¢innosti Podndjemce nebo s jeho
védomim. Zavady a poSkozeni zplsobena na Pfedmétu podnajmu Podnajemcem a
tretimi osobami se Podnajemce zavazuje bezodkladné odstranit na své naklady.

Podndjemce je povinen oznamit Najemci, Ze Nebytovy prostor ma vadu, kterou ma
odstranit Najemce nebo Pronajimatel, hned poté, kdy ji Zjisti nebo kdy ji pfi peclivém
uZivani véci zjistit mohl; v opaéném pfipadé nese Podnajemce odpovédnost za veskerou
vzniklou skodu.

Podnajemce je povinen ozndmit Najemci nutnost oprav ¢ odstranéni zavad v
Nebytovém prostoru, a to i v piipadé, Ze se nejednd o provedeni oprav nebo o
odstranéni zavad, které ma provést Najemce nebo Pronajimatel. Tim nejsou dotéena
ustanoveni této smlouvy stanovujici Podnajemci povinnost nést naklady souvisejici
s opravami anebo jiné naklady.

Podndjemce je povinen udriovat v Budové, Predmétu podndjmu a v jejich okoli pofadek
a fistotu a neskladovat zde 7adné predméty.

Podndjemce nesmi svou &innosti v Pfedmétu podnajmu jakkoliv omezovat Najemce,
jiné uZivatele Nemovitosti ¢i vlastniky sousedicich nemovitosti, ani rusit jejich nocni klid
(dobou noéniho klidu se rozumi doba od 22.00 hodin do 6.00 hodin). V opaéném pfipadé
nese Podndjemce odpovédnost za veskerou Skodu a jinou Ujmu, kterd porusenim této
povinnosti Najemci vznikne.

Podnajemce je opravnén organizovat v Pfedmétu podnajmu kulturni, spolecenské a
vzdélavaci akce, a to v pedobé, terminech a rozsahu predem dohodnutymi s Najemcem.
Podndjemce se zavazuje kaZdou akci pred jejim vyhladenim konzultovat s Najemcem.
V pfipadé, Ze Ndjemce vyjadii nesouhlas s pofddanim nékteré akce z diivodu jejiho
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rozporu se zajmy, hodnotami, politickym programem anebo programem vlastnich akci
a schiizek Najemce, zavazuje se Podndjemce pfedmétnou akci nevyhlasit a jeji poradani
zrudit. Kdykoliv Najemce poZzida Podndjemce o poskytnuti Pfedmétu podnajmu pro
Géely €innosti Najemce (napf. zasedani krajského féra, komunalniho tymu, pracovnich
schiizek aj.), zavazuje se Podnajemce takové Zadosti vidy wyhovét, pokud se
s Najemcem nedohodne jinak.

Podnajemce je povinen o provozu bistra vést fadné Gcetnictvi v souladu s Géetnimi
predpisy a zasadami (&innymi na izemi Ceské republiky.

Podndjemce je povinen sdélit Ndjemci pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se
jeho Gdajh, a to nejpozdéji do jednoho tydne poté, kdy tato zména nastane.

Podndjemce je povinen pfi instalaci a uZivani jakychkoliv elektrickych spotfebica i
jinych technickych zafizeni v Predmétu podnajmu zajistit, aby tato byla zplsobila pro
jejich umisténi a uZivani v Nebytovém prostoru; nevhodna ¢i jinak nezpiisobila zafizeni
nebo spotiebife neni Podndjemce opravnén instalovat ani pouzivat. Je-li pro jejich
instalaci €i zapojeni nezbyiné nebo doporudené odborné zapojeni / instalace, neni
Podnajemce bez tohoto odborného zapojeni / instalace opravnén zafizeni zapojit ¢i
uZivat, nedohodne-li se s Najemcem pisemné jinak. Podnajemce je povinen Najemci na
pozadani prokazat, Ze zapojeni / instalaci provedla odborné zpiisobila osoba.
Podnajemce je povinen se v piipadé pochybnosti pfedem ujistit u Najemce, Ze technicke
parametry a kapacity stavajicich instalaci a rozvodi v Nebytovém prostoru umoznuiji,
aby dané zafizeni &i spotfebic byly v Nebytovém prostoru pfipojeny ¢i uzivany. Tato
povinnost Podndjemce neplati pro bézné tzv. male spotrebice.

Najemce nenese odpovédnost za docasna preruseni provozu bistra, zapficinéna
okolnastmi, které Najemce nezavinil a nemohl nebo nebyl povinen je ovlivnit.

V pfipadsé, Ze Podnajemce porusi jakykoli sviij zAvazek dle této smlouvy, at jiZ penéZity
¢&i nepenézity, a tento zavadny stav nebude napraven ani v dodatecné lhité 5-ti (péti)
pracovnich dnii ode dne, ve kterém bude Podnajemci doruceno pisemné upozorneni
Najemce na takovy zavadny stav, pro jakykoli takovy pfipad sjedndvaji smluvni strany
povinnost Podnéjemce zaplatit Najemci smluvni pokutu vysi 500,- K¢ za kaZdy den
prodleni s napravou porueni zavazku (zavadného stavu). Tento odstavec se nevztahuje
na porudeni zavazkil Podnajemce, které jsou utvrzeny zvlastnimi ustanovenimi o
smluvni pokuté (€L VII. odst. 5; €L. VIIl odst. 4 smlouvy).

Splatnost smluvni pokuty dle predchozihe odstavce nastéva jiz okamzikem porudeni
smluvni povinnosti Podnajemce, a to bez potfeby nasledného vylictovani & vyzvy k jeji
(ihrad® a bez ohledu na to, Ze se poruSeni smluvni povinnosti stane zjevnym az pozdéji.
Ujednanim o smluvni pokuté ani jejim zaplacenim neni dotfen narok Najemce na
nahradu £kody (v plné vy3i) zplisobené porusenim smluvni povinnosti smluvni pokutou
zaji§téné a soudasné neni dotéena povinnost Podnajemce splnit zajistovanou
povinnost. Smluvni strany se dohodly na vylouceni aplikace ust. § 2050 ob&anského
zakoniku.



Viil.
Doba trvani podnajmu a odevzdani Nebytového prostoru
1. Smluvni strany se dohodly, Ze podnéjem se uzavira na dobu od uzavieni této smlouvy
do skonceni najmu Nemovitosti Najemcem, ktery ma podle najemni smlouvy mezi
Najemcem a Pronajimatelem trvat do 31. 12. 2023. Tim neni dotéena moZnost dfivéjsiho
ukonéeni této smlouvy v souladu s jejimi ustanovenimi nebo z divodi vyplyvajicich ze
zakona.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze po vyprieni této lhity se podnajem Nemovitosti
Podnajemcem automaticky prodluZuje o 12 mésicl, a to i opakovanég, pokud s tim
kterakoli ze Smluvnich stran nevyjadfi nesouhlas. Nesouhlas s prodlouzenim smlouvy
musi byt zaslan druhé smluvni strané nejpozdéji jeden kalendaini mésic pred
vyprienim sjednané lhiity.

3. Ke dniskonéeni podnajmu je Podnajemce povinen odevzdat Nebytovy prostor Najemci
ve stavu, v jakém jej od Najemce pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

4, 0 odevzdani Nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany smluvnimi
stranami. Soucasti predavaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a zafizeni
Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Ndjemce nebo Pronajimatele, stav
pfisludnych méfidel k okamziku zpétného prevzeti Nebytového prostoru a soupis
pfipadnych 3kod zplsobenych na Nebytovém prostoru Podndjemcem.

5. Vpripadé, Ze Podnajemce porusi svou povinnost uvedenou v tomto ¢lanku smlouvy a
bude v prodleni s fadnym odevzdanim Nebytového prostoru, ma Najemce pravo na
nahradu ve vysi ujednaného podnajemného aZ do dne, kdy Podnajemce Predmét
podnajmu Najemci skutecné odevzda. Dale ma Najemce narok na smluvni pokutu ve
vysi 1.100,- KE za kaZdy i zapodaty den prodleni s odevzdanim Nebytového prostoru.
Smluvni pokuta je splatnd na vyzvu Najemce, a to zplisobem ve vyzvé uvedenym.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok Najemce na nahradu pfipadné vzniklé
Skody, a to i ve vysi presahujici smluvni pokutu.

1X.
Ukonéeni podndjmu
1. Podnajemni vztah dle této smlouvy kongi:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran s (iéinnosti ke dni uréenému v pisemné dohodé,
b) vypovédi jedné ze smluvnich stran ze zakonnych nebo smluvnich divod,
¢) zanikem Podnajemce,
d) zanikem Pfedmétu podndjmu,
e) zadnikem ndjemniho vztahu kPfedmétu podndjmu mezi N3jemcem a
Pronajimalelem.

2. Podnajemce i Najemce jsou opravnéni tuto smlouvu pisemné vypovédét i bez udani
dilvodu s vypovédni dobou 3 kalendafnich mésicii, kterd poéind béZet nasledujici
kalendaini mésic po doruceni vypovédi.
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Podndjemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez udani ddvodu k 31. 03.
2023 s vypovédni lhitou 20 kalendarnich dni.

Najemce je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét swvypovédni dobou 1
kalendaini mésic, kterd potina béZet nasledujici kalendaini mésic po dorueni vypovédi,
z téchto divodd:

a) Podnajemce uZiva Pfedmét podnajmu v rozporu se sjednanym Géelem podnajmu
dle €. Ill. odst. 1 této smlouvy;

b) Podndjemce porusi povinnost uvedenou v €l VI. anebo VII. této smlouvy anebo
provede zmény anebo Upravy Nebytového prostoru bez predchoziho pisemného
souhlasu Najemce;

c) Podndjemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce prenecha Predmét
podnajmu nebo jeho £ast do pednajmu &i jiného uZivani tfeti osobé.

Podndjemce poruiuje svou povinnost zvlast zavainym zplsobem ve smyslu § 2232
0Z zejména:

a) nezaplatil-li podnajemné anebo naklady na souvisejici sluZby za dobu alespofi dvou
mésicli anebo neuhradi fadné a véas jiné platby s podnajmem souvisejici i své dluhy
a zavazky vici Najemci za dobu alespon dvou mésic(;

b) poskozuje-li Predmét podnajmu zavaznym nebo nenapravitelnym zplisobem;

¢) zplsobuje-li jinak zdvazné Skody nebo obtize Najemci, Pronajimateli anebo osobam,
které sousedi s Nemovitosti (vlastnici a uZivatelé nemovitosti na adrese Hradebni 11
a Hradebni 15, Ceské Budéjovice);

d) uZiva-li neopravnéné Pfedmét podnajmu jinym zplisobem nebo k jinému Gcelu, nez
bylo ujedndno.

Nesplni-li Podndjemce povinnost vyklidit Predmét podnajmu a vyklizeny jej Najemci
odevzdat ve lhatach uvedenych vtéto smlouvé, je Najemce opravnén proveést
vyklizeni Pfedmétu podndjmu o pfedméty ve vlastnictvi Podnajemce svépomoci, a
to svym jménem na ucet Podndjemce za dale uvedenych podminek. Vyklizeni se
provede vstupem do Pfedmétu podnajmu s odstranénim pfekazek branicich
Najemci ve vstupu za pfitomnosti dvou nestrannych svédki nebo notare, bude
provedeno sepsani pfedmétld v Pledmétu podnajmu se nachazejicich a patficich
Podndjemci a jejich zdokumentovani videozaznamem a vystéhovanim predmétd
nepatficich Ndjemci nebo Pronajimateli do skladu, v némz jsou poskytovany
uschovaci sluZby pro vefejnost &i do jinych prostor na naklady a riziko Podnajemce.
O tomto (konu a umisténi véci bude Podndjemce vyrozumén pisemné na adresu
sidla. Podndjemce podpisem této smlouvy vyslovné zplnomocriuje Najemce k
provedeni vyklizeni podle tohoto odstavce.

K datu skonfeni podndjemniho vztahu je Podndjemce povinen predat Najemci
Pfedmét podnajmu uklizeny a vyklizeny o véci nepatfici Najemci ani Pronajimateli,
se vim vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém ho prevzal, s prihlednutim



k obvyklému opotiebeni. Za bézné opotiebeni se nepovaiuje poskrabani nebo jiné
poskozeni povrchu podlah, dlaZdic nebo kuchyiiské linky a nabytku. Podnajemce je
povinen hradit naklady spojené s vymalbou Nebytového prostoru. Vymalbu
Nebytového prostoru zajisti Najemce s tim, Ze Gicelné vynaloZené naklady v cenach
obwyklych v misté a ¢ase predétuje Podndjemci k ihradé. Neodevzda-li Podnajemce
Pfedmét podnadjmu ve stejném stavu, jak jej pfevzal, je Najemce opravnén jej svym
jménem na Podndjemcliv (i€et do takovéhoto stavu uvést. Podnajemce je pfi
odevzdani Pfedmétu podndjmu povinen odstranit v Predmétu podndjmu i zmény,
které provedl se souhlasem Najemce, nebude-li smluvnimi stranami pisemné
ujednano jinak. V pfipadé, ze jakékoli vybaveni anebo piislusenstvi Predmétu
podnijmu bude chybét, bude poskozené nebo bude opotfebené nad miru
pfimérenou, je Podnajemce povinen nahradit Najemci a Pronajimateli Skodu ve vysi
uvedeni pfedmétného vybaveni a pfislusenstvi do plvodniho stavu a neni-li to
mozné, ve vyii odpovidajici ¢astce, kterou bude nutno vynaloZit na pofizeni
adekvatni nahrady.

Pfi skonceni podnajmu vypovédi ze strany Najemce nema Podndjemce pravo na
nahradu za prevzeti zdkaznické zakladny, uvedené v ustanoveni v § 2315
obcanskeho zakoniku.

X.
Podkrovni byt
Podkrovni byt nachazejici se ve tfetim nadzemnim podlazi (druhem patre) Budovy
(dale jen ,Podkrovni byt“) neni soucasti podnajmu a bude uzivan treti osobou na
zakladé ndjemni smlouvy sPronajimatelem, pfip. samotnym Pronajimatelem
a ¢leny jeho rodiny, a Podnajemce s timto bez vyhrad souhlasi.

Podndjemce se timto bez vyhrad zavazuje umoZnit bezproblémovy a neomezeny
pfistup do Podkrovniho bytu jeho najemci a osobam sdilejicim s nim spolecnou
doméacnost, Pronajimateli a jim zmocnénym osobam, a to po celou dobu trvani
podndjmu a s pristupem pres Pledmét podnajmu.

Najemci a jini uZivatelé Podkrovniho bytu jsou povinni neposkozovat Predmét
podnajmu a nikterak nerusit jeho provoz. Za Skody zplisobené v Predmétu
podnajmu ze strany uZivatele Podkrovniho bytu nese odpovédnost tento uZivatel
dle samostatné uzaviené smlouvy s Pronajimatelem.

Podnajemce neni opravnén do Podkrovniho bytu vstupovat ani umoZnit vstup treti
osobé bez souhlasu Pronajimatele.

HII
Zavérecna ustanoveni
Pravni vztah mezi Najemcem a Podnajemcem se fidi platnymi pravnimi predpisy,
zejména zakonem . 89/2012 Sb., obCanskym zakonikem.



2. Tato smlouva nabyva platnosti a (€innosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi
stranami.

3. Tato smlouva miize byt zménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

4. Pokud by kterékoli ustanoveni této smlouvy bylo shleddno neplatnym &
nevykonatelnym, uslalni uslanoveni této smlouvy tim zistavaji nedotéena.

5. Tatosmlouva je sepsdna ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi Ndjemce a jeden
Podnajemce.

V Ceskych Budéjovicich dn¢ 1.10.2022
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